UMOWA NAJMU NR ...£..72019

zawarta dnia 28 listopada 2019r. w Ostrédzie pomiedzy:

Gming Miejska Ostréda z siedziba w Ostrédzie (14-100) przy ul. Adama Mickiewicza 24,
NIP:741-209-06-54, Regon: 510743404,

reprezentowana przez Zastepce Burmistrza Miasta Ostréda — Agnieszke Majewska — Pawetko
dziatajaca z upowaznienia Burmistrza Miasta Ostréda,

przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta — Marty Bozeckiej

zwana w dalszym ciagu Umowy ,, Wynajmujacym?”,

a

Przedsiebiorstwem Wodociagéw i Kanalizacji Ostréda Spoétka 2z ograniczona
odpowiedzialnoScia w Tyrowie,

Tyrowo 104, 14 — 100 Ostréda, zarejestrowang w Sadzie Rejonowym w Olsztynie

VIII Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 00004735,

NIP: 741-000-38-75, REGON: 511005186

reprezentowanym przez: przez: Prezesa Zarzadu — mgr inz. Stawomira Andrysiak

zwana w dalszej czesci ""Najemca",

zwanymi dalej pojedynczo ,,Strona” lub tacznie ,,Stronami®,

zostala zawarta Umowa nastgpujacej tresci:

Przedmiot umowy
§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wlaicicielem nieruchomosci zabudowanej, stanowigcej wiasno$¢ Gminy
Miejskiej Ostroda, oznaczonej jako dziatka nr 363/5 o pow. 0,2592 ha, powierzchnia uzytkowa budynku
2393,66 m?, potozonej w obrebie 8 m. Ostroda przy ul. Jana Pawta IT 9A, dla ktorej Sad Rejonowy w
Ostrodzie prowadzi ksiege wieczysta KW EL10O00040120/2.

2. Integralna cz¢s¢ umowy stanowi zalacznik nr 1 wskazujacy zakres najmu.

§2

1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca przyjmuje do uzytkowania powierzchni¢ 2249 m? w budynku potozonym
na nieruchomosci okreslonej w § 1 niniejszej Umowy, zwang w dalszej czesci Umowy , budynkiem basenu”,
z przeznaczeniem na prowadzenie basenu rekreacyjno-sportowego.

[

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ wyda¢ przedmiot najmu, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego spisanego przez Strony, ktory bedzie stanowit zatacznik nr 2 do
Umowy.

3. Najemca oswiadcza, Ze stan prawny i techniczny Przedmiotu Najmu jest mu znany.

Definicje:

§3

1. Projekty — projekty o dofinansowanie pn. ,Modernizacja budynku basenu w Ostrodzie”, ,Modernizacja
budynku basenu w Ostrédzie — termomodernizacja” ztozone w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego na lata 2014-2020 stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej WMOwy.

2. Trwalo§é projektéw — spehnienie, w odniesiemiu do projektéw, wymogu okreslonego w art. 71

Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 130372013 z dnia 17 grudnia 2013 r.

R



Umowa — niniejsza umowa.
Strony — Wynajmujacy 1 Najemca.
Klient — podmiot bedacy nabywca ustug $wiadczonych przez Najemce z wykorzystaniem budynku basenu.

Pozytki — opfaty, bez wzgledu na ich nazwe, uiszczane przez Klientow.

WO g R

Problem- wszelkie okolicznosci, ktdre uniemozliwiaja lub moga uniemozIliwi¢ wlasciwe wykonanie umowy,
w szczegolnosci zwiazane z zapewnieniem prawidfowego wykonania przedmiotu niniejszej umowy, w tym
takze Sita wyzsza.

8. Sila wyzsza- nieprzewidziane wydarzenia, ktore wystapia niezaleznie od woli Stron i po zawarciu Umowy,
a w ktérym Strona nie mogta zapobiec przy zastosowaniu nalezytej starannosci, udaremniajace catkowicie
lub czeSciowo wypehianie zobowiazan umownych, jak np.: stan kleski Zywiolowej, pozar, wojna,
mobilizacja, dziatania wojenne, rekwizycja, embargo i/lub zarzadzenia wiadz odnosnie tych okolicznosci.
Nie uznaje sie¢ na Site wyzsza braku sity roboczej, materialéw i surowcéw, chyba ze jest to spowodowane
powyzszymi okoliczno$ciami.

9. Informacje poufne- wszelkie informacje, w szczegdlnosci techniczne, technologiczne oraz handlowe,
w ktorych posiadanie Strony weszty, chocby przypadkowo, w zwiazku z wykonywaniem niniejszej Umowy,
a ktorych ujawnienie mogtoby naruszy¢ interesy ktorejkolwiek ze Stron, w szczeg6lnosci informacje
stanowiace tajemnic¢ przedsiebiorstwa Najemey.

10. Ustlugi rekreacyjne/ustugi masazu- ustugi o charakterze sportowo-rekreacyjnym a w szczegélnosci:
plywalnia, sauna, masaz.

Oswiadczenia Najemcy:
§4
Najemca oswiadcza, ze:
1. Dysponuje odpowiednim przygotowaniem, wiedza fachowa, $rodkami techniczno-organizacyjnymi oraz
personelem niezbednym do prawidtowego wykonania Umowy.

2. Jego stan finanso w szczeodlnosel plynnosé finansowa jego przedsiebiorstwa umozliwia prawidtowe
§ ) € |28 J
wykonanie Umowy.

3. Nie posiada zalegtych zobowiazann podatkowych oraz zaleglych zobowiazan wynikajacych
z przepisow o ubezpieczeniach spofecznych.

4. Nie znajduje si¢ w stanie likwidacji ani nie toczy si¢ wobec niego postgpowanie upadiosciowe lub naprawcze,
5. Umowe bedzie wykonywat z najwyzsza starannoscia oraz profesjonalizmem, jakiego oczekiwa¢ nalezy od
podmiotéw prowadzacych tego rodzaju dziatalnos¢ gospodarcza.

6. Zapoznat si¢ z trescia ksiggi wieczyste] o ktorej] mowa w § 1 Umowy w czesci dotyczacej istniejacych
ograniczonych praw rzeczowych.

Podstawowe zasady realizacji Umowy.

§5

1. Najemca zobowiazuje si¢ do §wiadczenia Klientom, w imieniu wiasnym i na wiasna odpowiedzialno$c¢ ustug
rekreacyjnych w budynku basenu, w szczegélnosci udostgpnienia basenu do ptywania dla Klientow.

2. W celu $wiadczenia ustug Wynajmujacy udostepni Najemcy budynek basenu wraz z wyposazeniem
podstawowym.

3. Najemca moze wykorzystywa¢ budynek basenu wraz z wyposazeniem podstawowym takze do $wiadczenia
ustug innych niz rekreacyjne, a w szczegdlnosci do prowadzenia dzialalnosci  handlowe;
z tym zastrzezeniem, ze nie moze to zaktocac $swiadczenia ustug rekreacyjnych w budynku basenu zgodnie
z warunkami okreslonymi w § 6.

4. Najemca ponosi wszelkie koszty $wiadczenia ustug rekreacyjnych w budynku basenu.

5. Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za dziatania i/lub zaniechania Najemcy
P—
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w zwigzku ze Swiadczeniem ustug w budynku basenu w Ostrédzie.

Warunki Swiadczenia ustug w budynku basenu.

§6
I. Ustugi $wiadczone przez Najemce w budynku basenu maja charakter ustug publicznie dostepnych.

2. Najemca rozpocznie $wiadczenie ustug w terminie do dnia 14 od dnia przekazania mu budynku basenu
wraz z wyposazeniem podstawowym. O rozpoczeciu $wiadczenia ustug w budynku basenu Najemca
niezwlocznie powiadomi Wynajmujacego na pismie. Najemca zakonczy $wiadczenie ustug w budynku
basenu z dniem zakoriczenia Umowy, ustalonym zgodnie z § 81 18 Umowy.

3. Najemca jest zobowigzany $wiadczy¢ ustugi w budynku basenu codziennie, w tym takze w dni ustawowo
wolne od pracy, co najmniej w godzinach od 7.30 do 22.00, z zastrzezeniem ust. 12.

4. Najemca zobowiazuje sie do $wiadczenia ustug rekreacyjnych na poziomie cen zblizonych do
obowiazujacych na rynku. Cennik bedzie zalacznikiem numer 5 do niniejszej umowy.

5. Najemca zobowigzuje si¢ do stosowania ulg zgodnie z Cennikiem.

6. Najemca moze zmieni¢ ceny $wiadczenia ustug rekreacyjnych w budynku basenu oraz ulgi wyltacznie za
pisemna zgoda Wynajmujacego.

7. Zgoda, o ktérej mowa w ust. 6 udzielana jest na wniosek Najemcy.

8. Wniosek Najemcy, o ktérym mowa w ust. 6 powinien by¢ zlozony na pismie i zawieraé szczegdtowe

uzasadnienie  zmiany ulg lub cen ustug rekreacyjnych s$wiadczonych przez Najemce
w budynku basenu.

9. Najemca zobowiazuje si¢ do $wiadczenia ustug w budynku basenu z zachowaniem wszelkich wymogéw
okreSlonych w  przepisach prawa, w tym =z zakresu bezpieczenstwa oraz warunkéw
sanitarno — higienicznych.

10. Najemca zapewni zesp6t ludzki w liczbie i o kwalifikacjach niezbednych do prawidiowego $wiadczenia
ustug w budynku basenu.

1. Najemca nie moze trwale zaprzesta¢ $wiadczenia ustugi rekreacyjnej w budynku basenu,
z zastrzezeniem ust. 12, poprzez trwale zaprzestanie $wiadczenia ustugi rozumie sie¢ przerwe w jej
Swiadczeniu diuzsza niz niezbedne przerwy techniczne lub konserwacyjne.

12.Zaprzestanie $wiadczenia ustug rekreacyjnych w budynku basenu jest dopuszczalne:

a) w celu przeprowadzenia niezbednych konserwacji i napraw na faczny okres nie dtuzszy niz 28 dni
w kazdym roku kalendarzowym obowiazywania Umowy,

b) w celu wykorzystania uprawnien z tytutu gwarancji lub rekojmi wobec wykonawcéw Modernizacji
basenu w Ostrédzie lub dostawcéw wyposazenia podstawowego - w zakresie niezbednym do
wykorzystania tych uprawnien,

¢) z przyczyn niezaleznych od Najemcy, a w szczegolnosci: wystgpienia awarii technicznych, przerw
w dostawie energii elektrycznej oraz podczas zaistnienia nieszczesliwego wypadku,
d) na wniosek Najemcy, za uprzednia zgoda Wynajmujacego wyrazona w formie pisemnej
e) remonty, naprawy wymagane protokotami kontroli sa regulowane zgodnie z zapisami kodeksu
cywilnego.
13. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 12 lit. d powinien okresla¢ przyczyny zaprzestania zamiaru $wiadczenia
ustugi rekreacyjnej w budynku basenu oraz planowany czas jej wznowienia.
14. Najemca jest zobowiazany do swiadczenia ustug w budynku basenu w sposéb zapewniajacy realizacje

zatozen Projektow, w szczegélnosci w zakresie zapewnienia trwatoéci Projektéw oraz osiagniecia,
utrzymania 1 monitorowania wskaznikow rezultatu Projektow, zgodnie z zatacznikiem nr 4 do Umowy.



15. Najemca za zgoda Wynajmujacego, moze:
a) powierzy¢ $wiadczenie ustug rekreacyjnych w budynku basenu podwykonawcom,

b) udostgpni¢ innym podmiotom elementy infrastruktury budynku basenu lub wyposazenia
podstawowego w celu wykonywania przez te podmioty dziatalnosci gospodarczej z zastrzezeniem ust.

18,

c) powierzy¢ $wiadczenie ustug rekreacyjnych w budynku basenu powstalej na podstawie porozumienia
spotce celowej, ktorej wlascicielem jest Najemca.

16. Wniosek Operatora o wyrazenie zgody, o ktorej mowa w ust. 15, powinien by¢ ztozony na pismie. Wniosek
ten powinien w szczeg6lnosci zawiera¢ informacje o podstawowych warunkach, w tym cenowych, umowy
zawieranej przez Najemce z podwykonawca (ust. 15 lit. a) lub innym podmiotem (ust. 13 lit. b).

17. Wynajmujacy informuje na pismie Najemcg o wyrazeniu lub niewyrazeniu zgody, o ktérej mowa w ust, 15,
w terminie 7 dni od otrzymania prawidtowo sporzadzonego wniosku.

18. Udostepnianie przez Najemce elementéw budynku basenu lub wyposazenia podstawowego na okres
przekraczajacy 7 dni, wymaga poinformowania Wynajmujacego.

19. Najemca ma mozliwo$¢ podnajmu pozostalych, niewykorzystanych czesci budynku basenu, po uprzednim
uzyskaniu zgody Wynajmujacego.

20.Najemca ponosi wobec Wynajmujacego peina odpowiedzialnos¢ za prawidiowe $wiadczenie ustug
rekreacyjnych w budynku basenu przez podwykonawcow.

Obowiazki Stron
§7
1. Wynajmujacy:
a) odda Najemcy w najem budynek basenu w Ostrodzie, zgodnie z § 8 Umowy,

b) odda Najemcy w uzytkowanie wyposazenie podstawowe, zgodnie z § 9 Umowy,

c) w przypadku uzyskania dofinansowania zadania pn. ,Modernizacja budynku basenu w Ostrédzie”
zapewni zatrudnienie 4 ratownikéw na pefen etat. Zatrudnienie nastapi od dma 01.01.2020 r. 1 bedzie
trwato 2 lata. O terminie catkowitego rozliczenia projektu Najemca zostanie poinformowany na pismie.

2. Najemca bedzie w sposob nalezyty przestrzegat zapiséw niniejszej umowy.

Okres obowiazywania umowy oraz czynsz za najem

§8

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. na okres 3 lat liczac od dnia przekazania budynku basenu
Najemcy.

2. Wynajmujacy przekaze Najemcy budynek basenu wraz z wyposazeniem podstawowym w terminie:
do 7 dni od dnia podpisania przez Wynajmujacego protokotéw odbioru prac budowlanych.

3. Z czynnosci przekazania budynku basenu sporzadzony bedzie protokét, podpisany przez przedstawicieli
obu Stron.

4. Wynajmujacy bedzie ponosit koszty dostaw mediéw niezbednych do eksploatacji budynku basenu nie diuzej
niz do konca miesiaca, w ktérym nastapito jego przekazanie Najemcy. W tym terminie Najemca zawrze
nowe umowy z dostawcami mediéw lub przyjmie cesj¢ umoéow z dostawcami mediéw zawartych przez
Wynajmujacego.

5. Do dnia 31 grudnia 2019 r. stawka czynszu za najem wynosi 15 000,00 zt brutto (stownie: pigtnascie tysiecy
ztotych 00/100) za kazdy miesiac kalendarzowy.

6. Stawka czynszu za najem podlega corocznej waloryzacji. Stawka czynszu za najem obowiazujaca w danym
roku kalendarzowym jest réwna stawce czynszu za najem obowigzujacej] w poprzednim roku
kalendarzowym zwaloryzowanej o $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych w
poprzednim roku kalendarzowym, opublikowany przez GUS. Jezeli srednioroczny wskaznik cen towarow i



ustug konsumpcyjnych w danym roku nie byt wigkszy od 0%, to przyjmuje si¢, Ze jego warto$¢ wynosita 0%.

7. Czynsz najmu platny bedzie przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego - Gmina Miejska Ostroda
BGZ BNP PARIBAS O/Ostroda 53 2030 0045 1110 0000 0244 6170 w terminie do dnia 15 kazdego
miesiaca z gory.

8. Za dzien dokonania zaplaty czynszu za najem uznaje si¢ dzien wplywu srodkéw na rachunek bankowy
Wynajmujacego. W przypadku uchybienia terminowi zaptaty Wynajmujacy jest uprawniony do naliczenia
odsetek ustawowych.

Uzytkowanie Wyposazenia podstawowego

§9

1. Wyposazenie podstawowe zostanie przekazane Najemcy w dniu przekazania budynku basenu. Jesli do tego
dnia Wynajmujacy nie otrzyma okreslonych elementéw wyposazenia podstawowego od jego dostawcow, to
Wynajmujacy przekaze Najemcy te elementy niezwlocznie po ich otrzymaniu.

2. 7 czynnosci przekazania wyposazenia podstawowego sporzadzony zostanie protokét, podpisany przez
przedstawicieli obu Stron.

Obowiazki Najemcy
§ 10

1. Najemca zobowigzany jest do:

a) utrzymywania budynku basenu i zarzadzania nim, a w szczegblnosci wykonywania obowigzkow
zarzadcy obiektu budowlanego okreslonych w ustawie Prawo budowlane i innych przepisach,

b) uzywania budynku basenu i wyposazenia podstawowego zgodnie z przeznaczeniem i niniejsza Umowa,

¢) zachowania przez caly okres trwania Umowy budynku basenu oraz wyposazenia podstawowego
w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem zwyklego zuzycia, a w szczegdlnosci dokonywania
wszelkich czynnoéci zwiazanych z ich biezacym utrzymaniem, konserwacja i naprawami.

2. Od chwili objecia we wiadanie Najemca ponosi wszelkie koszty utrzymania budynku basenu
i wyposazenia podstawowego. W razie utraty lub zuzycia okreslonego skfadnika wyposazenia podstawowego
Najemca na wiasny koszt dokona jego wymiany, zastepujac go sktadnikiem majatkowym o takim samym
przeznaczeniu i nie gorszym standardzie w uzgodnieniu z Wynajmujacym.

3. Najemca, dziatajac w imieniu Wynajmujacego, bedzie dochodzit wszelkich roszczen z tytutu gwarangji lub
rekojmi wobec wykonawcéw modernizacji budynku basenu i dostawcéw wyposazenia podstawowego.
W tym celu Wynajmujacy udzieli Najemcy odpowiedniego petnomocnictwa.

4. W okresie trwatosci Projektow jak i po ich zakonczeniu w budynku basenu Najemca moze dokonywac
przebudowy, rozbudowy i innych ulepszen budynku basenu wytacznie za zgoda Wynajmujacego, gdyz
wszelkie prace budowlane wykonywane przez Najemce bez zgody Wynajmujacego moga prowadzi¢ do
zwrotu przez Wynajmujacego otrzymanego dofinansowania w ramach Projektow.

(&3]

W przypadku utraty dofinansowania i koniecznosci jego zwrotu przez Wynajmujacego w wyniku
prowadzenia prac budowlanych, o ktérych mowa w ust. 4 przez Najemce bez zgody Wynajmujacego,
Wynajmujacy obciazy Najemce kwota zwréconego dofinansowania wraz z mnaliczonymi odsetkami
ustawowymi.

6. Wszelkie przebudowy, rozbudowy i inne ulepszenia budynku basenu, o ktérych mowa w ust. 4, beda
dokonywane na koszt Najemcy. Najemca niniejszym zrzeka si¢ wszelkich roszczen o zwrot poczynionych na
ten cel nakfadow.

Ubezpieczenia

§ 11

1. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ cywilna wobec Wynajmujacego oraz oséb trzecich za szkody majatkowe
i niemajatkowe powstate w zwigzku z wykonywaniem Umowy.
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. Najemca jest zobowiazany do posiadania, przez caly okres $wiadczenia przezen ustug w budynku basenu,
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu dziatalnosci polegajacej na Swiadezeniu tych ustug.
Suma gwarancyjna tego ubezpieczenia powinna wynosi¢ co najmniej 1.000.000,00 zt (jeden milion ztotych).

. Wynajmujacy jest zobowiazany do posiadania, przez caly okres wtadania budynkiem basenu, ubezpieczenia
od jej zniszczenia lub uszkodzenia wskutek zdarzen losowych lub dziafan i zaniechan osob trzecich
w zakresie wszelkich ryzyk zwiazanych z wykonywaniem przedmiotu Umowy, w tym ryzyka wszelkiego
rodzaju szkod, tacznie z ryzykiem pozaru, powodzi, kradziezy, dewastacji, zawalenia i innych zdarzen. Suma
owarancyjna tego ubezpieczenia powinna wynosi¢ co najmniej 12.500.000,00 zt (dwanascie milionow
pigéset tysieey ztotych 00/100).

. Ubezpieczenia wskazane w ust. 2 i 3 powinny obejmowac szkody na osobie i na mieniu Wynajmujacego

i 0s6b trzecich w petnej wysokosci.

Inne prawa i obowiazki Stron

§12

. Strony beda si¢ nawzajem informowaly o kazdym wydarzeniu lub okolicznosci, ktore moga miec istotny
wplyw na realizacje Umowy; a takze o wszystkich podjetych lub zamierzonych dziataniach majacych na celu
zapobiegni¢cie mozliwym zagrozeniom.

. Wynajmujacy zapewni udziat personelu Najemcy w szkoleniach z zakresu prawidfowej eksploatacji budynku
basenu (w szczegélnosci urzadzen i instalacji), prowadzonych przez jej wykonawcéw przed rozpoczeciem
obowiazywania niniejszej umowy.

. Wynajmujacy jest zobowiazany do ochrony informacji poufnych uzyskanych w zwiazku z realizacja Umow{r,
a dotyczacych przedsi¢biorstwa Najemcy.

. Najemca, zgodnie z zapisami w Projektach, zapewni w budynku basenu miejsce przeznaczone do:
a) promocji ofert kulturalnych,

b) bookcrossingu,

¢) punktu konsultacyjnego.

. Najemca zobowigzuje si¢ do:

a) umozliwienia swobodnego dostepu przez 24 godziny na dobg we wszystkie dni tygodnia do bankomatu
zlokalizowanego w budynku basenu przy ul. Jana Pawta II 9A w Ostrédzie stuzbom bankowym
obstugujacym bankomat,

b) umozliwienia swobodnego, catodobowego dostepu do bankomatu zlokalizowanego w budynku basenu
przy ul. Jana Pawta II 9A w Ostrodzie klientom bankomatu,

¢) umozliwienia swobodnego, catodobowego dostgpu do pomieszczen wylaczonych z zakresu budynku
basenu przy ul. Jana Pawta IT 9A w Ostrédzie innym najemcom.

. Najemca jest obowiazany do ponoszenia wszelkich optat, podatkéw i swiadczen publicznych zwigzanych

z wynajmowana Nieruchomoscia

Kontrola
§13
. Wynajmujacy ma prawo do biezacej kontroli realizacji umowy przez Najemce.
. Przedmiotem kontroli moga by¢ wszelkie aspekty wykonywania Umowy, a w szczegélnosci:

a) poziom dostgpnosci i jakosci ustug rekreacyjnych $wiadczonych w budynku basenu
w Ostrodzie,

b) utrzymanie budynku basenu oraz wyposazenia podstawowego.

. Wynajmujacy zawiadamia Najemce o terminie kontroli co najmniej na 7 dni przed planowana kontrola.

4. Czynnosci kontrolnych dokonuje si¢ w godzinach $wiadczenia ustug w budynku basenu.




5. W razie powzigcia informacji o zagrozeniu zycia lub zdrowia oséb, lub o zagrozeniu powstaniem szkod
w majatku  Wynajmujacego o znacznym rozmiarze, Wynajmujacy moze dokonaé kontroli bez
zachowywania postanowien ust. 31 4.

6. Czynnosci kontrolnych dokonuja osoby posiadajace odpowiednie upowaznienie Wynajmujacego.
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7. Czynnoéci kontrolne odbywaja si¢ z udzialem Najemcy lub osoby przez niego upowaznione.
W przypadku nieobecnosci Najemcy lub upowaznionej przez niego osoby czynnosci kontrolne moga si¢
odby¢ bez udziatu tych osob.

8. Z kontroli sporzadza si¢ protokét. W protokole moga by¢ sformufowane zalecenia do podjecia okreslonych
czynnosci przez Najemce w zakresie 1 na zasadach okreslonych w Umowie.

9. Najemca zobowigzuje si¢ ponadto podda¢ kontroli w zakresie prawidiowosci realizacji Projekiow,
prowadzonej zgodnie z umowa o dofinansowanie Projektéw przez Zarzad Wojewodztwa Warminsko -
Mazurskiego lub inne podmioty uprawnione do jej przeprowadzenia na podstawie odrebnych przepisow.

10.Najemca zobowiazuje si¢ zapewni¢ Wynajmujacemu oraz podmiotom kontrolujacym, o ktérych jest mowa
w ust. 9:

a) dostep do budynku basenu, umozliwiajacy dokonywanie ogledzin wszystkich sktadnikéw majatkowych
oraz dokonywanie ich analiz technicznych,

b) wglad w dokumenty, w tym w dokumenty elektroniczne zwigzane z realizacja Umowy przez caly okres
ich przechowywania oraz mozliwos¢ sporzadzania kopii tych dokumentow,

c) obecno$¢ w trakcie kontroli oséb, ktére udziela wyjasnien na temat zagadnien zwiazanych
z realizacja Umowy.

11.Najemca zobowiazuje si¢ przekaza¢ Wynajmujacemu, w terminie 3 dni od dnia otrzymania, kopie
informacji pokontrolnych oraz zalecenn pokontrolnych lub innych dokumentéw petniacych te same lub
podobne funkgcje, powstatych w toku kontroli prowadzonych przez uprawnione do tego instytucje.

12.Najemca ma obowiazek wykonania zalecen pokontrolnych w czasie okreslonym w protokole.

Rozwiazywanie Probleméw

§ 14
1. W razie wystapienia Problemu lub nieuzyskania od Wynajmujacego informacji niezbednych do nalezytego
wykonywania umowy Najemca zobowiazany jest:
a) niezwlocznie powiadomi¢ o tym fakcie Wynajmujacego, okreslajac charakter Problemu,
b) niezwlocznie podja¢ dziatania w celu usuni¢cia lub uniknigcia Problemu,

¢) na biezaco informowa¢ Wynajmujacego o podejmowanych przez siebie srodkach zaradczych.

No

. W razie zaistnienia Problemu, ktory nie jest zwiazany z okolicznosciami, za ktére odpowiada Najemca,
Strony niezwlocznie poczynia ustalenia co do procedury i sposobu jego rozwigzania, majac na uwadze
przede wszystkim potrzebg zapewnienia cigglosci Swiadczenia ustug.

Zasady odpowiedzialnosci z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy
§15

1. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadach ogélnych Kodeksu cywilnego za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie niniejszej Umowy.
2. Ponadto, Wynajmujacy moze obciazy¢ Najemce kara umowna w przypadku:

a) niezgodnego z Umowa zaprzestania s$wiadczenia ustug rekreacyjnych w budynku basenu
z przyczyn lezacych po stronie Najemcy - w wysokosci 1.000,00 zt za kazdy dzien,
w ktérym dana ustuga nie byta swiadczona,

b) opdznienia w usunigciu innych uchybien wskazanych w protokole kontroli - w wysokosci 500,00 zt za
kazdy dzien opdznienia.
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3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do dochodzenia roszczen odszkodowawczych przewyzszajacych
wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych, o ktérych mowa w ust. 2, o ile wartos¢ faktycznie poniesionych
szkod przekracza ich wysokosc.

Sita Wyzsza
§ 16

1. Odpowiedzialnoé¢ Najemcy, o ktérej mowa w § 15 Umowy zostaje wylaczona, jezeli szkoda jest
nastepstwem dziatania Sity wyzszej.

9. W razie zaistnienia stanu niemoznosci s$wiadczenia ushug rekreacyjnych w  budynku basenu
w wyniku dziatania Sity wyzszej Najemca jest zobowiazany niezwlocznie powiadomi¢ o tym fakcie
Wynajmujacego i wskaza¢ przewidywany okres przerwy w $wiadczeniu ushug.

3. W przypadku wystapienia szkody w przekazanym Najemcy majatku Wynajmujacego, spowodowanej
dziataniem Sity wyzszej, koszty odtworzenia tego majatku, w zakresie nieobjetym ubezpieczeniem, ponosi
Wynajmujacy. Najemca jest zobowiazany do podijecia na swéj koszt wszelkich dziatan zmierzajacych do
minimalizacji szkody oraz zabezpieczenia majatku Wynajmujacego.

Zmiany umowy
§17

1. Zmiany postanowienn Umowy sa dopuszczalne w sytuacji, kiedy koniecznos¢ wprowadzenia takich zmian
wynika z okolicznosci, ktérych nie mozna bylo przewidzie¢ w dniu zawarcia Umowy.

o

Wizelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. Niewazno$c¢ jakiegokolwiek postanowienia niniejszej Umowy nie powoduje niewaznosci calej Umowy.
4. W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 3 Strony dokonaja zmiany Umowy, w pierwszej kolejnosci postugujac sie

interpretacja pozostatych jej postanowien.

Rozwiazanie Umowy
§18

1. Najemca moze odstapi¢ od Umowy w przypadku, gdy Wynajmujacy nie przekaze mu budynku basenu lub
wyposazenia podstawowego w terminie okreslonym odpowiednio w § 8 Umowy, przy czym zwloka wynosi
wiecej niz 30 dni. W takim przypadku odstapienie od Umowy nastepuje z chwila ztozenia Wynajmujgcemu
przez Najemcg odpowiedniego oswiadczenia na piSmie.

2. Najemcy przystuguje prawo do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem 6-miesigcznego  okresu
wypowiedzenia.

3. Wypowiedzenie umowy w trybie § 18 ust. 2 bedzie mozliwe pod warunkiem, ze sprawozdanie finansowe
Najemcy za rok poprzedzajacy, w ktérym dokonywane bedzie wypowiedzenie wykaze stratg z dziatalnosci
prowadzonej w wynajmowanym obiekcie basenu, a Zgromadzenie Wspoélnikéw Najemcy nie podjeto
Uchwaly w sprawie pokrycia straty do dnia 30 czerwca danego roku, o ktérej mowa wyzej, poprzez
dokapitalizowania Spétki.  Operator zobowiazany jest do przygotowanie sprawozdan kwartalnych
z dziatalnosci prowadzenie basenu.

4. Wynajmujacy moze odstapi¢ od Umowy w szczegélnosci w przypadku, gdy:

a) Najemca nie rozpocznie $wiadczenia ustug rekreacyjnych w budynku basenu w terminie okreslonym w
§ 6 ust. 2 Umowy, przy czym opdznienie wynosi wigcej niz 30 dni.

5. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe w szczegélnosci w przypadkach, gdy:

a) Najemca niezgodnie z Umowa zaprzestanie $wiadczenia ustug rekreacyjnych w budynku basenu przez
okres przekraczajacy 14 dni lub

b) Najemca nie uzyska zgody Wynajmujacego, o ktérej mowa § 6 ust 15.
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6.

W przypadkach okreslonych w ust. 4 a 1 b, rozwiazanie umowy nastepuje z chwilg ztozenia Najemcy przez
Wynajmujacego odpowiedniego o$wiadczenia na pismie przy zachowaniu 2-tygodniowego okresu
wypowiedzenia

Zwrot budynku basenu i wyposazenia podstawowego.

§19

. Po zakonczeniu Umowy, Najemca wyda Wynajmujacemu:

a) budynek basenu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem jego zuzycia w skutek prawidiowej
eksploatacji,

b) elementy wyposazenia w rodzaju i liczbie odpowiadajacej elementom wyposazenia podstawowego;
elementy te moga by¢ uzywane, jednakze ich stan winien umozliwiac ich dalsze uzytkowanie przez okres
co najmniej 1 roku. Ewentualne spory w tym zakresie Strony zobowiazuja si¢ poddac pod rozstrzygnigcie
wspolnie wybranego rzeczoznawcy.

Wydanie, o ktérym mowa w ust. 1 nastapi w terminie do 14 dni od dnia zakonczenia Umowy,
w oparciu o inwentaryzacje 1 protokét odbioru podpisany przez Strony.

Majac na celu zapewnienie ciagtosci §wiadczenia ustug rekreacyjnych w budynku basenu, Strony ustala
z odpowiednim wyprzedzeniem procedurg, harmonogram i sposéb przekazania skfadnikéw majatkowych
okreslonych w ust. 1.

. Wyposazenie dodatkowe (zakupione przez Najemcg), Najemca bedzie mogt za zgoda Wynajmujacego

pozostawi¢ w budynku basenu, jednak za pozostawione wyposazenie dodatkowe Najemcy nie bedzie
przystugiwato wynagrodzenie, niezaleznie od przyczyny i momentu odstapienia lub wypowiedzenia umowy.

Prawo wilasciwe
§20
Prawem whasciwym dla Umowy jest prawo polskie.
W kwestiach nieuregulowanych w Umowie stosuje si¢ odpowiednie przepisy prawa, w szczegolnosci Ustawy

o gospodarce nieruchomosciami 1 Kodeksu cywilnego.

Rozwiazywanie sporéow

§21

Spory, jakie moga powsta¢ w zwigzku z realizacja Umowy beda rozpatrywane przez sad wlasciwy miejscowo

dla Wynajmujacego.

1.

Adres do doreczen
§ 22
Wszelkie oswiadczenia lub dokumenty w formie pisemnej powinny by¢ przesytane na adres:
a) dla Wynajmujacego — Gmina Miejska Ostroda, ul. A. Mickiewicza 24, 14-100 Ostroda,

b) dla Najemcy — Przedsigbiorstwo Wodociagéw 1 Kanalizacji Ostroda Sp. z o.0. w Tyrowie,
Tyrowo 104, 14 — 100 Ostréda

Strony sa zobowiazane do niezwlocznego wzajemnego powiadomienia na pismie o kazdej zmianie danych
adresowych. W przypadku niedopetnienia powyzszego obowiazku przyjmuje si¢, ze informacje wystane na
adres podany w Umowie zostaly adresatowi korespondencji dor¢czone w sposob prawidiowy.
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Wykaz dokumentéw
§ 23
1. Wynajmujacy w terminie przekazania obiektu zobowiazuje si¢ dostarczy¢ Najemcy nastepujace dokumenty:

a) dokumentacje techniczna (powykonawcza) budynku basenu w Ostrodzie wraz ze wszystkimi atestami,
gwarancjami,

b) posiadane zezwolenia i decyzje dopuszczajace do uzytkowania poszczegolnych sktadnikow majatkowych
wchodzacych w sktad budynku basenu,

c) projekty stanowigce zatacznik nr 4 do Umowy.
Postanowienia koncowe
§24
1. Umowa wchodzi w Zycie z dniem jej podpisania.
2. Zatacznikami do Umowy sa:
a) Mapa wskazujaca zakres najmu — zatacznik nr 1
b) Protokét zdawczo-odbiorczy — zatacznik nr 2
d) Kopia umowy o dofinansowanie Projektu - zatacznik nr 3
e) Zasady dotyczace zachowania okresu trwatosci Projektu- zatacznik nr 4.
f) Cennik — zalacznik numer 5
3. Zataczniki do Umowy stanowig jej integralng czesc.

4. Umowe sporzadzono w dwoch egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze Stron.
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Zatgcznik Nr 1 do Umowy Najmu Nr L2089
z dnia 8- M. 2013 ¢
Wyrys z mapy
kala 1:1000

dziatka - basen
7783.41 S prawo prziécia i praachod do basenu
6686.31 l P1awo przejscia i przejazdu do baseny
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